Brf Varamoviken

Magiskt I&ge invid Véttern



Reservation fér andringar i broschyren, ldmnade uppgifter och ev. tryckfel foérbehdlles. Bilderna pd Brf Varamoviken ér
enbart illustrationer och detaljer kan avvika frén verkligheten.
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| OMRADET

Upptdck den odndliga friheten vid vattnet i Motala, Ostergétlands sjostad! Njut av Fér familjer &r Motala ett paradis med skolor upp till gymnasiet, férskolor och ett
ndrheten till vattenlivet pd flera fronter, sdrskilt vid Varamon och dess sandstrand. rikt utbud av idrottsklubbar inom flera olika sporter och aktiviteter, vilket ger en
Stranden strdcker sig éver flera kilometer med Idnggrunt vatten som bjuder in till perfekt miljoé fér barnens uppvdéxt och utveckling. Missa inte tillféllet att skapa ditt
avkoppling och lek. drémliv vid vattnet i Motala och upplev sjostadskdansla dret runt.

Men det dr inte bara ndrheten till vattnet som lockar har. Naturen ar din

ndrmaste granne med vackra promenadstrdk, cykelbanor och en éverflédande

grénska som omger dig var du an vander dig.




Arkitektens ord

Dar den smdskaliga villabebyggelsen upphor
och den 6ppna landskapsbilden tar vid ligger
var tomt.

| ett férsta mote vandrar blicken uppdt ldngs
de kraftfulla ekstammarna och landar hogt pd
kronorna som bildar tomtens tak. Flera av de
héga traden ska bevaras och kommer att hdlla
denna hojdlinje intakt. De ldgre buskagen och
trdden fungerar som en tydlig avgrénsning
mot Varamovdgen och géngvdagen ner till
Vatterns strand. Miljén och laget ér inget annat
an fantastiskt.

Innanfér naturens ram placeras tvé ldngsmala
huskroppar. Noga utmejslade med indragna
och utstickande byggnadsdelar fér att
anpassa sig efter tomtens sluttande terrdng.
Storre volymer som gér sig mindre helt enkelt.
Mellan huskropparna finns en upplyft gérd
som blir bebyggelsens centrala mdtespunkt.

Byggnaderna klds i en stdende trapanel, i
huvudsak sldt men mer detaljerad ndrmast
marken. For att framhd&va grénskan omkring
och sjdlva trada tillbaka lite mélas panelen
mattsvart och de Idgre taken tacks av en gron
sedummatta.

Lagenheterna ar i varierande storlek och
erbjuder stora balkonger som vénder sig
antingen mot Vatterutsikten eller mot ett soligt
s6derlége. Hogst upp finns en gemensam
takterrass for de boende att nyttja.

Jessica Lindblad Arkitekt SAR/MSA,
Lindblad Arkitektur AB
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Ditt hem, dina val

Det ar en speciell kansla av att flytta in till en
nyproducerad bostad. Allt &r helt nytt frén
inredning till vitvaror och i véra nyproducerade
bostadsratter kan du géra dina egna
inredningsval fér att satta din personliga
pragel. Du kan antligen njuta av din vardag
och slippa ténka p& nér ndsta renovering
behdéver gbéras. Med moderna och hdllbara
energieffektiva system samt installationer som
genererar l&dga driftkostnader och som har sin
garantitid kvar férenklar inte bara din vardag
utan ar ocksd bra for miljon.

Nar dven allt &r nytt i din bostad ar oftast
dven hela kvarteret nybyggt och alla flyttar in
samtidigt. Tillsammans kan ni skapa en unik
gemenskap och som ofta leder till nya vanner
for bdde stora och sma.

Designlinjer

| Brf Varamoviken har du méjligheten att satta
din pragel pd inredningen. Till din hjélp har du
tre stilfulla designlinjer att valja mellan, tidlés,
harmoni och kontrast. Var och en av véra
designlinjer representerar en distinkt filosofi
och estetisk vision som inspirerar oss att skapa
rum som formar hem som passar dig.

Tidl6s designlinjen ingdr som standard i
ldgenhetens pris. Harmoni och Kontrast ér
majliga tillval.
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Tidlos

Gardinen dras frdn fénstret och balkongdérren éppnas. Luften kénns
krispig och frisk. Véatten ligger lugn och en svag bris ger sig till k&dnna i
traddens I6vverk.

| bostaden kan man skénja en énskan om att std sig dver tid precis
som naturen runt omkring. Kunna vara détida och samtida pé en och
samma gdng. Det lagda golvet ér en vitpigmenterad ekstavsparkett
och i hall och badrum finns en ljus klinker. Detaljerna i rostfritt. Végg
och tak mdélas vita utan brytning. Kuléren gdér igen foér séval snickerier
som badrumsinredning. Bostaden inreds med egna favoritmaterial
och farger. Vad som redan finns pd plats bildar fonden fér hemmet
och den dr tidlds.
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Kontrast

Morgonens dis ligger kvar som en hinna mellan fénstret och sjén.
Ljudet frédn vadgornas skvalp férnimmer om Vattern. Himmel och hav
ar sammanflétade i all vérldens gré nyanser. Har réder det stilrena

och moderna.

Den ljusa basen dr neutralt ljusgrd. Snickerier aningens mérkare och
detaljer svarta. Ménsterbilder ar svaga men ger dndd en kénsla &t
materialen och detaljens markvdardighet. Man kan se om man tittar.
Ett hdrdat plankgolv med ljus pigmentering ger bostaden sin bas.
| badrum dterfinns samma typ av ljusa klinker pé& bé&de golv och
vagg. Den svarta tvattstallsblandaren och den svarta kroken skapar
ett grafiskt inspel.

Har finns méjligheten att skapa ett stilfullt hem mellan himmel och
trddstammair, ljust och mérkt i kontrast.
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Harmoni

Inbéddad i grénska stdtar byggnadens mérka fasad. Solens varma
strélar tréinger genom ekens I6vade krona pé sina stallen. Ljus
och skugga lite om vartannat. Har ar det lummigt och grént om
sommaren. Vackra rédorangea toner om hosten.

Tomtens forutsattningar far réda och influera val av material och
fargsattning. Den djupa bruna kuldren frdn det hérdade plankgolvet
ger bostaden en lyxig och ombonad kénsla. Klinker i hall och badrum

i gré toner och med en livlig ménsterbild som ligger néra naturens

egna. Snickerier @r bdde i svartbetsad ek och mdélade varmgrd lika
vaggar. Tillsammans férmedlar férg och material liv och varme.

Har efterstrévas kéinslan att vara ett med naturen, i total harmoni.
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2 RUM & KOK Twl o LT

23 m?

SKJ-G KM

sovkum £ —

45 kvm psst. titta in fler Idgenheter

och hitta till bostadsvaljaren

genom att skanna gr-koden. [i ] R
s ] [
BALKONG
6 m?
26 27

Enkla Hem férbehadller sig ratten till andringar och reserverar sig for eventuella feltryck och avvikelser.
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3 RUM & KOK
78 kvm

psst. titta in fler lGgenheter
och hitta till bostadsvaljaren
genom att skanna gr-koden.

SOVRUM
8 m?

SOVRUM
15 m?

N\

VARDAGSRUM

suone || 1

29

Enkla Hem foérbehdiller sig ratten till dndringar och reserverar sig for eventuella feltryck och avvikelser.
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4 RUM & KOK

102 kvm

psst. titta in fler Ilgenheter
och hitta till bostadsvaljaren

genom att skanna gr-koden.

BALKONG
12 m?
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VARDAGSRUM
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SKJ-G

SOVRUM SOVRUM SOVRUM
9m? 8 m? 16 m?
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Enkla Hem foérbehdller sig rétten till éndringar och reserverar sig for eventuella feltryck och avvikelser.
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Rumsbekrivning

Ldgenhetsbeskrivning for respektive designlinje

Designlinje Tidlos ingdr i grundstandarden medan Kontrast och
Harmoni ar tillvalspaket.

Generellt

Golv Tidlés: Ek, trestavsparkett, vitpigmenterad mattlackad
Kontrast: Ek, plankgolv hdrdat, Powder White Select,
borstad mattlack, Larvik 3.0 XL, Bjelin
Harmoni: Ek, plankgolv hardat, borstad mattlack, Shadow Brown
Nature, Lindby 3.0 XL, Bjelin

Golv - Hall Tidlds: Klinker Grain, 20x20, kuldr white, Svenska Kakel
Kontrast: Klinker Gotland, 30x60, kulér Grey matt, Idggs
i férband, Svenska kakel
Harmoni: Klinker Norr, 30x60, kulér grd, ladggs i férband, Svenska
kakel

Innerdérrar Tidlés: M&lade, kuldér NCS S 0500-N (vit). Foder i lika kulér
Kontrast: Mdlade, kulér NCS S 1000-N (ljusgré. Foder i lika kulér
Harmoni: Mdlade, kulér NCS S 8500-N (grafitsvort. Foder i lika kuldr

vagg Tidl6s: Mdlade, kuldr NCS S 0500-N (vit)
Kontrast: Malade, kulér NCS S 1000-N (ljusgré)
Harmoni: Mdlade, kuldr NCS S 1502-Y50R (ljus varmgré)

Tak Tidl6s, Kontrast & Harmoni: Malade, kulér NCS S 0500-N (vit).
Plattbarlag skarvar kan férekomma i varierande omfattning.

Golvsockel Tidlds: M&lade, kulér NCS S 0500-N (vit)
Kontrast: Malade, kulér NCS S 1000-N (ljusgré)
Harmoni: M&lade, kuldr NCS S 1502-Y50R (ljus varmgrd)

Garderob Tidl6s: Lucka Maja, Vedum, mdlad, slat, kulér NCS S
0500-N, handtag Konvalj, rostfritt, ¢/c 160
Kontrast: Lucka Maja, mélad, slét, kulér NCS S 3000-N,
Knopp Krasse, svart, Vedum
Harmoni: Lucka Ester, svartpigmenterad ek, Knopp Malva, rostfritt,
Vedum

Skjutgarderob

Strombrytare & eluttag

Bredband & TV

Balkong

Ovrigt

Kok

Kokslucka

Handtag/knopp

Stdnkskydd

Bdankskiva

Tidlos: Lucka vit melamin, lister i silver, héjd 25600 mm, Typ Opadl,
Mirro

Kontrast: Lucka gré& (NCS S 3000-N) lackerad, lister i silver, inféllda
handtag runt, svart, héjd 2500 mm, Typ Solid, Mirro

Harmoni: Lucka gréd (NCS S 1502-Y50R) lackerad, lister i silver,
infallda handtag runt, borstad aluminium, héjd 2500 mm, Typ Solid,
Mirro

Tidlos: Vit kulor
Kontrast: Vit kulor
Harmoni: Svart kulodr

Tidlés, Kontrast & Harmoni: Ett datauttag bakom TV i vardagsrum.
Féreningen har tecknat avtal med Telia — Oppen Fiber. Boende
har valfrihet att sjélv vélja vem som ska leverera tv, bredband och
telefoni och plocka ihop ett utbud som passar den boende.

Tidlés, Kontrast & Harmoni: Inglasning dr ett tillval och gors
separat, undantaget takldgenheterna ddr inglasning inte &r majligt
utan ddr erbjuds markis som tillval.

Tidlés, Kontrast & Harmoni: Fonsterbdnkar i kalksten. Hatthylla,
toapappershdllare, krokar mm ingdr inte i ldgenhetens utrustning
utan inférskaffas av kund efter inflyttning. Generell takhéjd 2,50 m,
inklddningar och avvikelser enligt bofaktablad.

Tidl6s: Lucka Maja, Vedum, mdlad, slét, kulér NCS S 0500-N
Kontrast: Lucka Agnes, Vedum, mdlad, slét, kulér NCS S 3000-N, gré
Harmoni: Lucka Ester, Vedum, svartpigmenterad ek

Tidlés: Handtag Konvalj, rostfritt, c/c160
Kontrast: Knopp Malva, svart
Harmoni: Knopp Malva, rostfritt

Tidlés: Laminat 3038 Ipanema vit, héjd 15 cm, Vedum
Kontrast: Kompositsten Tebas black, 12 mm, héjd 15 cm, Vedum
Harmoni: Kompositsten Turbine grey, 12 mm, héjd 15 cm, Vedum

Tidlés: Laminat 3038 Ipanema vit, 30 mm, Vedum
Kontrast: Kompositsten Tebas black, 20 mm, Vedum
Harmoni: Kompositsten Turbine grey, 20 mm, Vedum
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Diskho

Koéksblandare

Vitvaror

Badrum

Klinker

Tidlés: Intra Baltic, dubbla hoar, planlimmad
Kontrast: Intra Baltic, dubbla hoar, underlimmad
Harmoni: Intra Baltic, dubbla hoar, underlimmad

Tidlés: Kéksblandare krom, med inbyggd diskmaskinavsténgning.
Kontrast: Mora Inxx Il, krom, med inbyggd diskmaskinsavstédngning
Harmoni: Mora Inxx II, krom, med inbyggd diskmaskinsavsténgning

Tidlos: For inbyggnad se kdkslucka;

Kyl/frys fér inbyggnad typ Electrolux ENTENEISS

Inbyggnadsugn typ Electrolux BOCOOIEX, rostfritt utseende

Micro typ Electrolux LMS2173EMX fér inbyggnad i vaiggskdp, rostfritt
utseende.

Spishdall typ Electrolux induktionshaill

Diskmaskin typ Electrolux EEA27200L

Koksflakt typ Franke 622-10, Igh 2-1401 inbyggd koksflakt

Kontrast: For inbyggnad se kdkslucka;

Kyl/frys fér inbyggnad typ Electrolux ENTENEISS

Inbyggnadsugn typ Electrolux EO50CBK 949499359, svart

Micro typ Electrolux LMS2173EMX fér inbyggnad i vaiggskdap, rostfritt
utseende

Spishdll typ Electrolux induktionshdll

Diskmaskin typ Electrolux EES48400L 911536560

Koksflakt typ Franke 622-10, Igh 2-1401 inbyggd kdksflakt

Harmoni: Fér inbyggnad se kdkslucka;

Kyl/frys fér inbyggnad typ Electrolux ENTGNEISS

Inbyggnadsugn typ Electrolux EO50CBK 949499359, svart

Micro typ Electrolux LMS2173EMX fér inbyggnad i véggskdp, rostfritt
utseende

Spishdll typ Electrolux induktionshall

Diskmaskin typ Electrolux EES48400L 911536560

Koksflakt typ Franke 622-10, Igh 2-1401 inbyggd kdksflakt

Tidlés: Grain, 20x20, kuldr white, Svenska Kakel, Grain, 10x10, kulodr
white (dusch)

Kontrast: Gotland, Grey matt, 30x60, 5x5 (i dusch), Svenska Kakel
Harmoni: Klinker Norr, 30x60, kulér grd, l&dggs i férband, 5x5 (i
dusch), Svenska kakel

Kakel

Kommod

Tvattstallsblandare

Spegelskdp/spegel

Duschblandare

Duschvdgg

Handdukstork

B&nkskiva (tvétt)

Belysning

Tidl6s: Grain, 20x20, kulér white, Svenska Kakel

Kontrast: Gotland, Grey matt, 30x60, stdende sdattning, Svenska
Kakel

Harmoni: Klinker Norr, 30x60, kuldr grd, satts i forband

upp till 0,9 m liggande format, Svenska kakel/Prisma, 10x30, kulér
grd 196 (NCS S 1500-N), sdtts stdende, Svenska kakel

Tidlos: 55 Bloc, vit, Svedbergs
Kontrast: 60 Poem, Pur ek, ram Svedbergs
Harmoni: 60 Poem, Svart ask, list Svedbergs

Tidlos: Tvattstdlisblandare krom, ett-grepps
Kontrast: Skule, matt svart, Svedbergs
Harmoni: Skule, matt svart, Svedbergs

Tidlés: 55 Bloc med LED-beslysning, vitt, Svedbergs
Kontrast: Valje 080, Svedbergs
Harmoni: Valje 080, Svedbergs

Tidlés: Tryckbalanserad termostatduschblandare med tillhérande
duschsett

Kontrast: Stuor, matt svart, taksil 0,40 cm, Svedbergs

Harmoni: Stuor, matt svart, taksil 040 cm, Svedbergs

Tidlés: Verla duschhérn rak, 90x90, Svedbergs
Kontrast: 180° hérndusch med doérr, matt svart, Svedbergs
Harmoni: 180° hérndusch med dérr, matt svart, Svedbergs

Tidlés: Krom, vattenburen
Kontrast: Svart, vattenburen
Harmoni: Svart, vattenburen

Tidlés: Laminatskiva 30 mm, vit
Kontrast: Laminatskiva 30 mm, Flash black
Harmoni: Laminatskiva 30 mm, Flash black

Tidl6s: Hestia Plafond LED 3000K
Kontrast: Infélida spotlights, vit (takhéjd sanks)
Harmoni: Infallda spotlights, vit (takhojd sénks)

Vi reserverar oss for att produkter och material kan bytas ut mot likvardiga avseende design och funktion.
Om lagenhetsytan av négon anledning skulle cindras (sésom flytt av schakt eller liknande) i samband med finprojektering, innebcir

detta ingen justering av insats eller mdnadsavgift. Detta férutsatt att andringen inte motsvarar mer én 3 procent av Icigenhetsytan.
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Tekniskbeskrivning

Gemensamma anordningar

Vatten/aviopp

El

Uppvarmningssystem

Ventilation

Kommunikationer

Avfall

Parkering

Bredband/fiber

Forrad

Cykel

Post

Overnattningsrum/Uterum/
[Takterrass

Ovrigt

Fastigheten &r ansluten till det kommmunala VA- natet.

Fastighetsmatare i el-centralen. Individuella mdatare i respektive
ldgenhet.

Fiagrrvérme fréin undercentral till vattenburna radiatorer.

Ventilationssystemet fér Igenheterna sker via FTX, placerade i
respektive l&igenhet. Lokalen har eget aggregat

Tvd trapphushissar

Gemensamt miljdéhus

Det kommer att finnas 38 platser i garage samt 1 platser utvéndigt.

Platserna hyrs ut med separata hyresavtal/sidoavtal

Anslutning fér TV och bredband sker via fast anslutning (fiber).

Rullstol- och barnvagnsférrdd, husférrdd finns i suterréngplan.
Lagenhetsforrdd finns i suterréngplan och plan 14. Alla Idgenheter
har férréd.

Cykelparkering finns b&de invéndigt i garage och utvéndigt under
tak.

Postboxar i entréhall pd plan 1.

Overnottningsrum med WC/Dusch. Gemensam uterum /
samlingslokal samt takterrass.

Teknikutrymme fér el, data mm.,, teknikutrymme foér fj@rrvérme,
undercentral, fladktrum finns i suterrdngplan.

Byggnadsbeskrivning for projektet

Grundlaggning

Antal véningar

Byggnadsstomme

Yttervagg

Lagenhetsavskiljande vaggar

Innervaggar i ldgenheten

Bjalklag

Fasad

Yttertak

Ytterdorr/portar

Fonster

Balkong

Uteplats

Entréer

Trapphus

Platta p& mark

Fem vdningar samt ett suterréingplan

Stal/betong

Utfackningsvagg med stdlstomme

Betong/gips och stélreglar

Gipsvaggar

Betong/trd

Tré

Papp/Sedum

Lagenhet, sékerhetsdorr i stdl. Garageport av aluminium

Tré1/aluminium

Betongplatta och fransk balkong eller takterrass. Récken med
gallerpinnar i aluminium.

Belagd med marktegel

Entrépartier av aluminium. Vid huvudentrén kodlds

Golv i entréhall belagda med klinker. Ovriga golv, sattsteg och

plansteg i klinker/terrazzo. Mdlade véaggar av betong och gips.

Trapprécken av malat stdl
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Hallbart boende

Det ska vara enkelt att bo och leva hdllbart - Vi utgdr inte bara
frén ditt behov av en attraktiv och vélplanerad bostad. Ett hus
ska leva ldnge och din bostad ska dven fungera bra under
madnga &r framadver. Bra inomhusmiljé tillsammans med sunda
materialval som stdr sig 6ver tid ér en sjalvklarhet och
dessutom ska det vara latt att leva miljdmedvetet.

| v&ra projekt arbetar vi alltid med ett helhetsperspektiv dar
boendeekonomi, samhorighet och smarta gréna lésningar
bidrar till bostdder med stora mervdrden. Vi ldgger stor vikt vid
bland annat byggnadens isolering och ett effektivt klimatskal,
resurseffektiv uppvarmning och vérmedtervinning.

| Brf Varamoviken kommer du kunna smidigt kdllsortera i
féreningen moderna miljéorum. Det ska ocksd vara enkelt att
vdlja klimatsmarta transportmedel. Det kommer finnas bdde
vaderskyddade cykelparkeringar i garaget och det kommer
aven finnas moéjlighet att ladda sin elbil i garaget. Flertal
parkeringsplatser kommer ha tillgang till laddstolpar. Ovriga
platser ar férbereda fér framtida mojlig installation av
laddstolpar.

N&r du kdper ett boende av oss tryggar vi dven att det finns
en fungerande bostadsrattsférening. Bland annat ser vi till att
bostadsrattsféreningen har en god ekonomisk plan godkdand
av utomstdende intygsgivare och att féreningen skbts av en
styrelse forsta tiden innan den I&dmnas 6ver till er som boende
efter en drsstémma. Du ska inte behéva oroa dig nér du flyttar
in. Vi bryr oss om dig - Helt enkelt.
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Kontakt

Valkommen att kontakta oss pd Skandia
Mdklarna. Vi berattar gérna mer om Brf
Varamoviken och svarar pd alla dina fragor.

Edvin Hellgvist

Ansvarig mdklare
edvin.hellgvist@skandiamaklarna.se
073-558 25 80

Daniel Lahdo

Ansvarig mdklare
daniel.lahdo@skandiamaklarna.se
070-33419 28

E . |E Skanna QR-koden fér att komma till vér
képguide och Idsa mer om hur det gdr till att
E képa en bostad frén oss.

Vireserverar oss fér eventuella tryckfel och édndringar. Alla
angivna ytor &r prelimindra, och bilder samt visualiseringar ér
illustrativa och kan avvika fréin verkligheten.
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