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med originalet, dels att resultat- och balansrékning faststillts pa arsstimma den 19 mars 2024.
Stdmman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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EnklaHem Holding AB
Org.nr. 559294-7484

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt via dotterféretag dga och forvalta fastigheter, projektera mark och bedriva byggnadsrorelse.
Enkla Hem har sitt huvudkontor i Linkdping.

For mer information om Enkla Hem:s verksamhet hinvisas till: www.enklahem.se.

Flerarsjimforelse*, koncernen

2023 2022 2021
Nettoomséttning 74 061 0 0
Res. efter finansiella poster -2 263 906 -699 316 -48 483
Balansomslutning 34851172 18 756 155 77 517
Soliditet (%) 45,94 45,06 100,00
*Definitioner av nyckeltal, se noter
*Ar 2021 #r ett forkortad rakenskapsar
Flerarsjimforelse

2023 2022 2021
Nettoomséttning 0 176 584 0
Res. efter finansiella poster -389 931 -232 922 -44 683
Balansomslutning 19 589 464 12014 395 81317
Soliditet (%) 81,90 72,53 100,00

*Definitioner av nyckeltal, se noter
*Ar 2021 #r ett forkortad rékenskapsér

Agarforhallanden
Under dret har en Enkla Hem koncernen en ny majoritetségare. EnklaHem Holding AB har totalt 1 000 aktier varav 998 A-aktier och

2 B-aktier. Majoritetsigare i bolaget &r Aspehof Bostad AB, org.nr 559436-6220.

Bolaget &r moderbolag och méste inte uppritta koncernredovisning med stod av ARL7 kap 3 §, dock har bolaget frivilligt valt att
upprétta koncernredovisning f6r Enkla Hem koncernen. Overgripande koncernredovisning gors dven i Aspehof Fastigheter AB, org.nr
559272-7985.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Aret 2023 har fortsatt préglats av en stor oro kring bland annat kriget i Ukraina och Gaza, fortsatt skyhSg inflation samt osikerhet
kring efterféljande rdnteutveckling. Effekterna av dessa orosmoment har inneburit att ndgra projekt har dndrade tidsplaner och flyttats
fram och for vissa andra projekt har det behdvts gra omstéllningar.

Vi ser dock ljust pé framtiden och inleder 2024 med detaljprojektering for vért Brf projekt i Motala dér planen #r att utveckla 35
bostadsrétter samt ett av vara Brf projekt i Véstervik som omfattar totalt 28 bostéder i etapp 1. Vi arbetar dven aktivt pa
transaktionsmarknaden dér vi aktivt letar efter byggrétter som passar in i vér etableringsstrategi och investeringsram.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Borjan pa det nya dret visar pa fortsatt osékerheter pd marknaden. Branschen brottas med stora utmaningar men ser samtidigt ménga
ljusglimtar. Vi forvéntas att fortsétta utvecklas positivt och ser pa framtiden med tillforsikt.

Det finns flertalet risker som kan paverka verksamhetem och resultatet. Det sker kontinuerligt arbete med riskidentifiering,
riskvérdering och riskhantering inom samtliga processer i verksamheten. Flertalet av de interna riskerna forebyggs genom att stirka de
interna rutiner, men det finns dven yttre faktorer som inte kan paverkas. Finansieringsverksamheten och hantering av finansiella risker
priglas av en lag riskniva.

Hallbarhetsupplysningar
Koncernen strivar efter att bidra till ett hllbart samhille och en héllbar framtid. Fr mer information om Enkla Hem:s

hallbarhetsarbete hinvisas till: www.enklahem.se.
Sida 2 av I5 /> (W
{



1]

AN ANATITIIN 4 AT
LALFUIL L1 55T

EnklaHem Holding AB
Org.nr. 559294-7484

Forindringar i eget kapital, koncern

Belopp vid drets ingéing
Foriandring i koncerns struktur
Erhallna aktiedgartillskott

Ovrigt - Minskning av aktiekapital
Arets forlust

Belopp vid érets utgang

Villkorade aktiedigartillskott uppgar till:

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets inging
Minskning av aktiekapital
Erhéllna aktiedgartillskott
Resultatdisp. enl. beslut av
drsstdmma:

Arets forlust

Belopp vid érets utgéng

Villkorade aktiedigartillskott uppgar till:
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till &rsstimmans forfogande star
balanserad forlust

erhéllna aktiedgartillskott

arets forlust

Styrelsen foreslar att
i ny rdkning dverfores

Aktiekapital Ovrigt Annat eget Innebavutan  Summa eget
tillskjutet kapital inkl bestimmande kapital
kapital Arets resultat inflytande

51000 9 057 000 -656 220 0 8451780
323 441 323 441
9 500 000 9 500 000
-1 000 1 000 0
-2 263 906 0 -2 263 906
50000 18 557 000 -2 595 685 0 16 011 315
2023-12-31 2022-12-31
18 557 000 9 057 000
Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
51 000 0 9087 317 -423 922 8 663 395
-1 000 0 1 000 0 1 000
9 500 000 9 500 000
-423 922 423 922 0
-2 169 931 -2 169 931
50 000 0 18 164 395 -2 169 931 15994 464
2023-12-31 2022-12-31
18 557 000 9 057 000

-392 605

18 557 000

-2 169 931

15994 464

15994 464

15994 464

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hidnvisas till efterfsljande

resultat- och balansridkningar med tilthtrande noter.
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EnklaHem Holding AB
Org.nr. 559294-7484

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter
Rintekostnader

Riéntekostnader till koncernftretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Koncernen Moderbolaget
2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
74 061 0 0 176 584
74 061 0 0 176 584
-1 175596 -402 103 -90 350 -309 511
-396 571 0 0 0
-1 572 167 -402 103 -90 350 -309 511
-1 498 106 -402 103 -90 350 -132 927
965 5 419 5
-766 765 -180 639 -300 000 0
0 -100 000 0 -100 000
-765 800 -280 634 -299 581 -99 995
-2 263 906 -682 737 -389 931 -232 922
0 0 -1 780 000 -191 000
0 0 -1 780 000 -191 000
-2 263 906 -682 737 -2 169 931 -423 922
3 0 0 0 0
-2 263 906 -682 737 -2 169 931 -423 922
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EnklaHem Holding AB
Org.nr. 559294-7484

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pigaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgéngar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intressefdretag och gemensamt
styrda foretag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Koncernen Moderbolaget
_ 2023-12-31 2022-12-31 2022-12-31
Not .

4 27880276 11 108 546 0
5

3 867 294 286 499 0 0

31747 570 11395045 0 0

6 0 0 50 000

7 0 0 11 652 000

0 12 500 0

0 5 048 000 0

0 5060 500 11702 000

31747 570 16 455 545 11702 000

14 099 0 0 0

0 0 0 220730

123 107 137011 5 5

2 594 969 2 090 000 0 90 000

2732175 2227011 5 310735

371427 73 599 1 660

371427 73599 1 660

3103 602 2300610 312 395

34851172 18 756 155 12 014 395
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EnklaHem Holding AB
Org.nr. 559294-7434

BALANSR AKNING Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital, koncern
Aktiekapital 50 000 51 000
Ovwrigt tillskjutet kapital 18 557 000 9 057 000
Annat eget kapital inklusive arets resultat -2 595 685 -656 220
Summa eget kapital, koncern 16011315 8 451 780
Eget kapital, moderforetag
Bundet eget kapital
Aktiekapital 8 50 000 51 000
50 000 51 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -392 605 30317
Erhéllet aktiedgartillskott 18 557 000 9 057 000
Arets resultat -2 169931 -423 922
15994 464 8 663 395
Summa eget kapital, moderforetag 16 044 464 8714 395
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 3134290 0 0 0
Summa avsittningar 3134290 0 0 0
Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 0 7 000 000 0 0
Skulder till koncernforetag 0 3300 000 0 0
Skulder till intresseforetag och gemensamt
styrda féretag 3 545 000 0 3 545 000 3 300 000
Summa langfristiga skulder 3 545 000 10 300 000 3 545 000 3300 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 000 000 0 0 0
Leverantorsskulder 55561 4375 0 0
Aktuell skatteskuld 85277 0 0 0
Ovriga skulder 5019729 0 0 0
Summa kortfristiga skulder 12 160 567 4375 0 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 34 851172 18 756 155 19 589 464 12 014 395
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EnklaHem Holding AB
Org.nr, 559294-7484

KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen ridnta m.m.

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore fordindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av
rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leveranttrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark

Forvidrv av pagéende nyanldggningar och
forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Forvirv av koncernforetag

Lamnade aktiedgartillskott till koncernforetag
/:krets ldmnade 1an till koncernforetag
Arets amorteringar fran koncernforetag
Forvérv av andelar i intresseforetag
érets ldmnade 14n till intressef6retag
Arets amorteringar fran intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhéllna aktiedgartillskott

Koncernbidrag

Andring langfristiga finansiella skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Koncernen Moderbolaget

2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01

Not 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

-1 498 106 -402 103 -90 350 -132 927

965 5 419 5

766 765 -280 639 -300 000 -100 000

85277 0 0 0

-2 178 629 -682 737 -389 931 -232 922

-14 099 0 220730 -220730

-491 065 -2 192 759 90 000 -80 753

51186 4375 0 0

5019729 0 0 0

2387 122 2871 121 -79 201 -534 405

4 -13 301 499 -11 108 546 0 0
5

-3 580795 -286 499 0 0

6 0 -25 000 0 -25 000

6 0 0 -127 000 0

7 0 0 0 -16 700 000

7 0 0 -7 541 450 5073 000

0 -12 500 0 0

0 -5 048 000 0 0

5048 000 0 0 0

-11 834 294 -16 480 545 -7 668 450 -11 652 000

9 500 000 9057 000 9 500 000 9057 000

0 0 -1 780 000 -191 000

245 000 10 300 000 245 000 3300 000

9745 000 19 357 000 7 965 000 12 166 000

297 828 5334 217 349 -20 405

73 599 68 265 1 660 22 065

371 427 73599 219 009 1660

Sida 7 av I5

L
J



EnklaHem Holding AB
Org.nr. 5592947484

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr of6réndrade jamfort med foregéende ér.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas. Féretaget redovisar dérfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
ldmnade rabatter.

Tjdinsteuppdrag och entreprenadavtal

Uppdrag pé 16pande rékning

Tjénsteuppdrag och entreprenadavtal pa 16pande ridkning redovisas som intékt i takt med att arbetet utférs och material
levereras eller forbrukas.

Uppdrag till fast pris

Entreprenadavtal till fastpris redovisas som intdkt i takt med att arbetet utfors, sé kallade successiv vinstavriakning. Nar
utfallet av ett uppdrag gér att bedoma pé ett tillforlitligt sitt redovisas uppdragsinkomsten och hinforliga utgifter enligt
fardigstillandegraden av aktiviteterna i avtalet pd balansdagen. Intikterna vérderas till verkligt vérde for erséttning som har
erhallits eller kommer att erhallas i férhallande till fardigstillandegraden.

Nir utfallet av ett uppdrag inte gér att beddma pa ett tillforlitligt sétt redovisas intdkter bara i den mén uppdragsutgifter har
uppkommit och kan atervinnas. Uppdragsutgifter redovisas i den period de uppkommer.

Firdigstdllandegraden har beriknats som nedlagda uppdragsutgifter per balansdagen i relation till de totalt beriknade
uppdragsutgifterna for att fullgdra uppdraget.

Nir det &r sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att verstiga den totala uppdragsinkomsten, redovisas den
befarade forlusten omgaende i resultatet.

Andelar i koncernforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde. Utdelning fran dotterforetag redovisas som intékt nér rétten att fa

utdelning bedéms som séker och kan beréiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Andelar i intressefretag och gemensamt styrda foretag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. Utdelning frén andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag redovisas som intikt i
resultatrakningen.
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EnklaHem Holding AB
Org.nr. 559294-7484

NOTER

Materiella anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvérdet bestér av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hénforliga till forvirvet for att bringa den pé plats och i
skick att anvindas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgang, nir det &r
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfalla foretaget och att
anskaffningsvérdet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader fér reparationer och underhall samt
tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddms vara visentlig, delas
tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sé att tillgAngens anskaffningsvirde, eventuellt minskat med
berédknat restvérde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjért 6ver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har
delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat Sver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabérjas
nir den materiella anldggningstillgangen kan tas i bruk.

Nyttjandeperioden for mark 4r obegrénsad och darfor skrivs mark inte av.

Bedomda nytijandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pa att forvintad f5rbrukning har
fordndrats visentligt jamfort med uppskattningen vid foregaende balansdag. DA foretaget dndrar bedomning av
nyttjandeperioder, omprovas fven tillgangens eventuella restvirde. Effekten av dessa @ndringar redovisas framétriktat.

Det redovisade vérdet f6r en materiell anldggningstillgéng tas bort frin balansrikningen vid utrangering eller avyttring, eller
ndr inte ndgra framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvindning eller utrangering/avytiring av tillgngen eller
komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nér en materiell anldggningstillgéng eller en komponent tas bort fran
balansrikningen &r skillnaden mellan vad som eventuellt erhélls, efter avdrag for direkta forsiljningskostnader, och
tillgdngens redovisade virde. Den realisationsvinst eller realisationsférlust som uppkommer nér en materiell
anlidggningstillgéng eller en komponent tas bort fran balansrdkningen redovisas i resultatrikningen som en dvrig
rorelseintikt eller ovrig rorelsekostnad.

Laneutgifter

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hénforas till ink6p, konstruktion eller produktion av en tillgng som tar
betydande tid att firdigstélla innan den kan anviéndas eller séljs inréknas i tillgdngens anskaffningsvérde tills den tidpunkt d&
tillgangen #r firdigstdlld for dess avsedda anvindning eller forsiljning. Ovriga laneutgifter redovisas i resultatrikningen i
den period de uppkommer.

Leasing
Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjért &ver leasingperioden.

Inkomstskatt

Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rikenskapsér som avser &rets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsérs inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporér skillnad finns ndr det redovisade virdet pi en tillgéng eller
skuld skiljer sig fran det skattemissiga vérdet. Temporara skillnader beaktas ej i skillnader hénférliga till investeringar i
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporéra
skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att &terforas inom en dverskadlig framtid.
Skilinader som hérror frén den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en iillging eller skuld
savida inte den hdnforliga transaktionen 4r ett rorelseforvérv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller
temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den omfattning
det idr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga dverskott.
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EnklaHem Holding AB
Org.nr. 559294-7484

NOTER

Koncernbidrag och aktiedigartillskott
Erhallna och ldimnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrikningen.

Aktiedgartillskott som en dgare ldmnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade virde. Aktiesigartillskott som en
dgare erhaller redovisas direkt i fritt eget kapital.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag &r foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer 4n 50 % av rostetalet eller p& annat sitt har
ett bestimmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebér en rétt att utforma ett foretags finansiella och operativa
strategier i syfte att erhdlla ekonomiska fordelar. Redovisningen av rirelseférvirv bygger pd enhetssynen. Det innebdr att
forvarvsanalysen uppréttas per den tidpunkt da forvérvaren far bestimmande inflytande. Frén och med denna tidpunkt ses
forvérvaren och den forvéirvade enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen innebir vidare att alla
tillg&ngar (inklusive goodwill) och skulder samt intékter och kostnader medréknas i sin helhet dven for deligda
dotterforetag,.

Anskaffningsvirdet for dotterforetag berdknas till summan av verkligt vérde vid forvirvstidpunkten for erlagda tillgdngar
med tilldgg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som &r direkt hiinforliga till
rorelseforvirvet samt eventuell tillaggskopeskilling. I forvérvsanalysen faststélls det verkliga vérdet, med nigra undantag,
vid forvirvstidpunkten av forvéarvade identifierbara tillgdngar och 6vertagna skulder samt minoritetsintresse.
Minoritetsintresse virderas till verkligt virde vid forvéarvstidpunkten. Fran och med forvirvstidpunkten inkluderas i
koncernredovisningen det forvérvade foretagets intdkter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell
uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Goodwill

Koncernmissig goodwill uppkommer nér anskaffningsvirdet vid forvérv av andelar i dotterforetag Sverstiger det i
forvirvsanalysen faststillda vérdet pa det forvirvade foretagets identifierbara nettotillgdngar. Goodwill redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Negativ goodwill

Negativ goodwill uppkommer nir anskaffningsvérdet vid forvérv av andelar i dotterforetag understiger det i
forvirvsanalysen faststéllda vérdet pa det forvirvade foretagets identifierbara nettotillgéngar.

Avser uppkommen negativ goodwill framtida kostnader eller framtida forluster, redovisas negativ goodwill som en
avsittning i balansrdkningen och upploses i takt med att kostnaderna (forlusterna) uppstér. Uppkommer negativ goodwill
istéillet pa grund av andra orsaker redovisas negativ goodwill som en avsittning i balansrakningen till den del den inte
dverstiger verkligt vérde pa forvarvade identifierbara icke-monetéra tillgdngar. Den del som Gverstiger detta virde
intdktsfors omedelbart. Den del av negativ goodwill som inte verstiger verkligt virde pa frvérvade identifierbara
icke-monetéra tillgdngar intiktsfors pa ett systematiskt sétt Gver en period som beréiknas som kvarvarande vigd
genomsnittlig nyttjandeperiod for de forvérvade identifierbara tillgangarna som #r avskrivningsbara.

Tillaggskopeskilling

Ar det vid forvirvstidpunkten sannolikt att kopeskillingen kommer att justeras vid en senare tidpunkt och beloppet kan
uppskattas pé ett tillforlitligt sdtt, ska beloppet ingd i det berdknade slutliga anskaffningsvérdet for den férvirvade enheten.
Justering av vérdet p tilliggskopeskilling inom tolv ménader fran forvirvstidpunkten paverkar goodwill/ negativ goodwill.
Justering senare dn tolv manader efter forvarvstidpunkten redovisas i koncernresultatrikningen.

Justering av forvérvsanalys

I det fall forutsdttningarna for forvéarvsanalysen &r ofullstdndiga justeras denna for att bittre aterspegla faktiska forhallanden
vid forvérvstidpunkten. Justeringarna gors retroaktivt inom tolv manader efter forvérvstidpunkten. Justeringar senare &n tolv
ménader efter forvirvstidpunkten redovisas som en dndrad uppskattning och bedémning.
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NOTER

Not 2

Fériandringar i 4garandel

Vid f6rvéry av ytterligare andelar i foretag som redan 4r dotterforetag upprittas inte ndgon ny forvérvsanalys eftersom
moderforetaget redan har bestimmande inflytande. Eftersom foréndringar i innehavet i foretag som #r dotterforetag enbart 4r
en transaktion mellan dgarna redovisas inte nagon vinst eller forlust i resultatrdkningen utan effekten av transaktionen
redovisas enbart i eget kapital.

Vid forvirv av ytterligare andelar i ett foretag sa att foretaget blir dotterforetag upprittas en férvérvsanalys. De sedan
tidigare 4gda andelarna anses avyttrade. Andelar i ett dotterforetag har forvirvats. Vinst eller forlust, berfiknad som
skillnaden mellan verkligt vdrde och koncernméssigt redovisat virde, ska redovisas i koncernresultatrikningen.

Awvyttras andelar i ett dotterforetag eller bestimmande inflytande upphor pa annat sitt, anses andelarna som avyttrade i
koncernredovisningen och vinst eller forlust vid avyttringen redovisas i koncernresultatrikningen. Om andelar finns kvar
efter att bestimmande inflytande har upphdrt redovisas dessa med det verkliga virdet vid forvirvstidpunkten som
anskaffningsvirde.

Intresseforetag

Aktieinnehav i intresseforetag, i vilka koncernen har ligst 20% och hogst 50% av rosterna eller pa annat st har ett
betydande inflytande 6ver den driftsméssiga och finansiella styrningen, redovisas enligt kapitalandelsmetoden.
Kapitalandelsmetoden innebir att det i koncernen redovisade virdet pé aktier i intressef6retag motsvaras av koncernens
andel i intresseforetagens egna kapital, eventuella restvirden pa koncernméssiga 6ver- och undervérden, inklusive goodwill
och negativ goodwill reducerat med eventuella internvinster. I koncernens resultatrikning redovisas som "Andel i
intresseforetags resultat" koncernens andel i intresseforetagens resultat efter skatt justerat for eventuella avskrivningar pd
eller upplosningar av forvirvade dver-respektive undervérden, inklusive avskrivning pa goodwill/ uppldsning av negativ
goodwill. Erhallna utdelningar fran intresseféretag minskar redovisat virde. Vinstandelar upparbetade efter férvérven av
intresseforetagen som dnnu inte realiserats genom utdelning, avsitts till kapitalandelsfonden.

Eliminering av transaktioner mellan koncernforetag och intresseféretag

Koncerninterna fordringar och skulder, intidkter och kostnader och orealiserade vinster eller forluster som uppkommer vid
transaktioner mellan koncernforetag, elimineras i sin helhet. Orealiserade vinster som uppkommer vid transaktioner med
intresseforetag elimineras i den utstrickning som motsvarar koncernens dgarandel i foretaget. Orealiserade forluster
elimineras pa samma sétt som orealiserade vinster, men endast i den utstrickning det inte finns ndgon indikation p& nigot
nedskrivningsbehov.

Uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen och styrelsen i foretaget maste, for att kunna uppritta redovisningen enligt god redovisningssed, géra
bedomningar och antaganden som péverkar de redovisade tillgéngs- och skuldposter respektive intikts- och kostnadsposter
samt Ovrig ldmnad information. Dessa bedomningar och antaganden bygger pé erfarenhet och antaganden som bedéms
rimliga under rddande omsténdigheter. Dessa bedémningar och antaganden utgor grunden for avgoranden kring redovisade
virden pa tillgangar och skulder, vid de omstéindigheter dessa inte kan héimtas frin andra killor, Faktiska utfall kan komma
att avvika fran dessa beddmningar om andra antaganden gors eller om forutsdttningarna #ndras.

Virdering av byggprojekt - Uppskrivning av aktier sker nir projektet dr fardigstallt.
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NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 3

Not 4

Not 5

Skatt pa arets resultat
Koncernen

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter
Underskottsavdrag som nyttjas i ar
I &r uppkomna underskottsavdrag
Avrundningsdifferens

Summa

Moderbolaget

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

I 4r uppkomna underskottsavdrag
Summa

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde
Ink&p

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvérden
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde mark

Pagiende nyanldggningar och
forskott avseende materiella
anlidggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvirde
Inkop

Utgéende ackumulerade
anskaffningsvérden
Utgéende redovisat virde

2023 2022
0 0
0 o 0
0 0
-2 263 906 -682 737
466 365 140 644
-3518 -4 243
22 1
170 8
-463 039 -139 825
0 3415
0 0
2023 2022
0 0
0 _ 0
0 0
-2 169 931 -423 922
447 006 87 328
0 -437
0 1
-447 006 -86 892
0 0
Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
12 527 576 1419030 0 0
15352 700 11 108 546 0 0
27 880276 12 527 576 0 0
27 880 276 12 527 576 0 0
27 880276 12 527 576 0 0
27 880 276 12 527 576 0 0
Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
286 499 0 0 0
3 580795 286 499 0 0
3 867 294 286 499 0 0
3867 294 286 499 0 0
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NOTER

Not 6  Andelar i koncernforetag
Koncernen

Foretag
Organisationsnummer
EnklaHem Fastigheter AB
559303-1536

EnklaHem Projektutveckling AB
559394-0371

EnklaHem Kantarellen 5 AB
559322-0170

VarBar Invest AB
559332-3289

EnklaHem Vistervik AB
559333-4120

EnklaHem Horn AB
556870-4596

EnklaHem Horn 1 AB
559384-3922

Moderbolaget

Foretag
Organisationsnummer
EnklaHem Fastigheter AB
559303-1536

EnklaHem Projektutveckling AB
559394-0371

Ingdende anskaffningsvirde
Inkop

Aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden
Utgéende redovisat virde

Not7  Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirde
Tillkommande

Avgéende

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden
Utgéende redovisat virde

Andel
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

2023-12-31 2022-12-31

Antal/Kap. Redovisat Redovisat

andel % viirde virde

500 25000 25000
100,00%

250 152 000 25 000

100,00% _

177 000 50 000

50 000 25000

0 25 000

127 000 0

177 000 50 000

177 000 50 000

Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

0 0 11 652 000 25 000

0 0 0 11 627 000

0 0 7541450 0

0 0 19 193 450 11 652 000

0 0 19 193 450 11 652 000
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NOTER

Not8  Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingdng
Fondemisson
Antal/virde vid arets utgdng

Ovanstéende aktieantal férdelar sig

enligt foljande
A-aktier
B-aktier

Not9  Langfristiga skulder
Amortering inom 2 till 5 ar

Not 10 Stillda séikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Not 11  Eventualftrpliktelser

Inga eventualforpliktelser finns att upplysa om.

Not 12 Transaktioner med nirstaende

Antal aktier

1020
-20
1 000

2023-12-31

998
-2
1000

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

3 545 000 10 300 000

Kvotviirde per

3 545 000 10 300 000

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

7 000 000 7 000 000

aktie
50,00
50,00
50,00
2022-12-31
1020
0
1020
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
3 545 000 3 300.000
3 545 000 3 300 000
Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31

0 0

7000 000 7000 000

Transaktioner inom koncernen har skett pd marknadsméssiga grunder.

Not 13 Koncernforhallanden

Bolaget &dr dotterbolag till Aspehof Bostad AB, org.nr 559436-6220.

0 . 0

Bolaget dr moderbolag och méste inte uppritta koncernredovisning med stod av ARL 7 kap 3 §, dock har bolaget frivilligt
valt att upprétta koncernredovisning for Enkla Hem koncernen.

Overgripande koncernredovisning gors dven i Aspehof Fastigheter AB, org.nr 559272-7985.

Not 14 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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